TEIL B: BEGRUNDUNG

GEMEINDE BAD BAYERSOIEN

BEBAUUNGSPLAN KURGEBIET B
NORDLICH DER KIRMESAUER
STRASSE

2. ANDERUNG

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB

Bad Bayersoien, den 13.09.2023

Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus:

Teil A - Planzeichnung im M 1 : 1000
Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerke

Teil B - Begriindung
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Begriundung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Kurgebiet B Nordlich der Kirmesauer Strae

in der Gemeinde Bad Bayersoien
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1. Ziel und Zweck der Anderung

Réchtskréftiger Bebauungsplan, 0.M.

Der Bebauungsplan Kurgebiet B Nordlich der Kirmesauer Strale stammt aus dem
Jahr 1984 und wurde zwischenzeitlich einmal geandert bzw. der Geltungsbereich
reduziert. FUr das zur Unterbringung von Kur- und Beherbergungsbetrieben die-
nende Sondergebiet Kur wurden damals eine Grundflachenzahl von max. 0,23 und
eine Geschossflachenzahl von max. 0,55 festgesetzt.

Lutbild mit dem Bereic es Bebauungsplanes, o.M.

Das Planungsgebiet ist noch nicht vollstandig gebaut. Fir ein aktuell geplantes Bau-
vorhaben reichen die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen nicht aus.
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Dies nimmt die Gemeinde zum Anlass, fiir den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes das Mal} der baulichen Nutzung leicht zu erhéhen, um auch den be-
stehenden Kur- und Hotelbetrieben die Moglichkeit zur Nachverdichtung zu bieten.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan Kur-
gebiet B Noérdlich der Kirmesauer Stralle zum zweiten Mal zu &ndern. Da es sich um
einen Bebauungsplan der Nachverdichtung handelt und weniger als 20.000 gm
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden, kann der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung gedndert werden.

2. Inhalt der 2. Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Kurgebiet B Nordlich der Kirmesauer Stral3e mit einer Grée von ca.
1,54 ha.
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Planzeichnung der 2. Anderung, 0.M.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,25, die Geschossflachenzahl
auf 0,62 erhoht.

Alle anderen Festsetzungen bleiben unverandert. Dartuber hinaus gelten Planzeich-
nung, Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes ein-
schlie3lich seiner ersten Anderung unverandert weiter.

3. Auswirkung der 2. Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Kurgebiet B Nordlich der Kirmesauer StraRe
erhéht die zulassige Grundflachenzahl von 0,23 auf 0,25 und die zulassige
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Geschossflachenzahl von 0,55 auf 0,62. Alle anderen Festsetzungen bleiben unver-
andert.

Damit ist es zum einen mdglich, die noch unbebauten Grundstlicke etwas dichter zu
bebauen und zum anderen besteht Nachverdichtungspotential fir die bereits bebau-
ten Grundstlicke.

Bad Bayersoien, den 13.09.2023

Gisela Kieweg, Erste Burgermeisterin
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