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=BAUUNGSPLAN A

FUR DAS KURGEBIET
NORDLICH DER KIRMESAUERSTRASSE

DER GEMEINDE BAYERSOIEN
LANDKREIS GARMISCH-PARTENKIRCHEN

PRAAMBEL

Die Gemeinde Bayersoien erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9 und 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG), Art. 107 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung uber

die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVOQO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.
ZEICHENERKL 2.wNG DER PLANZEICHNUNG:
Ts FESTSETZUNGEN: @n HINWEISE:
V
)i o DO Grenze des Geltungsbereiches 2. /M% bestehendes Gebdude
1 e Ik
Strassenbegrenzungslinie 2.2 iy bestehende Grundstiicksgrenzen
=3 offentliche StrafB3 &
entliche StraBenverkehrsflachen 23 M aufzuhebende Grundsticksgrenzen
1.4 Baugrenze
G o SR geplante Grundsticksgrenzen
<5 Flache fir Gemeinbedarf Kurhaus
2.5 1282/1 Flursticknummern
1.6 Sondergebiet Kur 2.6 =1 Wegflichen innerhalb der Grundstiicke
1.7 Firstrichtung AT -A—)—— Bestehende Abwasserleitung
1.6 offentliche Griunflache Kurpark 2.8 aEEE:—:—-:—:—: Stromversorgung durch Erdkabel
v Flachen die von der Bebauung freizuhalten sinc¢ und 2.9 T T Stromversorgung durch Freileitung
1.9 weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kornen.
210 Wasserflachen
110 Nur Einzelhdauser zuldssig
(o]
il 81 Offene Rauweise abweichend von § 22 Abs.2 3auNVO 2.11 C) vorhandener Baum
sind Hauslangen bis 70 m zulassig.
1o12 ( : )
r__s_t_/é__‘ Zu erhaltender Baum 2,92 Gr Griinland
13 ] o .
113 F ______ d Flache fir Stellplatze und Garagen R HF Hofraum
_____ 1
0 1T Flache fur Stellplatze 2.14 W Wiese
115 @ Tranformatorstation 2. 15 LNH Laub und Nadelholz
1.16 2.16 Str Streuwiese
2.17 okl Grenzsteine mit Nummerierung
2518 32 1k Masse von Grenzstein zu Grenzstein
2.19 //%;/r;_:_-_: Hohenlinien mit Héhenangabe
2.20 \—N————— Wasserleitung
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT: VERFAHRENSYERMERKE:
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
Fliche fiir Gemeinbedarf Kurhaus und Sondergebiet Kur gem, a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begruandung gem. § 2a Abs. 6
§ 11 BauNVO zur Unterbringung von Kur- und Beherbergungs- BBauG vom ¢7.29- 71, bis 23.2: €1 . . und vom #9208 75bis 820 4. L Im
betrieben Rathaus in Bayersoien offentlich ausgelegt.
1.1 zuldssig sind Bayersolen, den . . . . . . !'.0.3: 83 SR R ROSRTT,
a) Betriebe des Kur- und Beherbergungsgewerbes mit mindestens /= Y e g
20 Betten 5% @\
b) Arztpraxen \ 75y = |
c) Laden und gastronomische Betriebe, soweit sie mit dem Ruhebe- R il e B s i v A ’
diirfnis und dem Charakter des Kurgebietes zu vereinbaren sind. (BUrgermeister) \i—\,, I
1.2 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: ey
a) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowig fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter 6. 10. £2
b) Wohnungen fiir Arzte, soweit sie Gberwiegend im ortlichen Kur- b) dDI'eesS:rgz'S:suaneg‘:'egn:‘ag"1“5 Sgiihéuglsdg;tgﬁrelgg:éz:c?:szgm [k Bt
betrieb tatig sind P P 9 ;
c) Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Bayersolen, den . . . . . ...-1’ []383 S/ <o =
LNapne i ; : SR 2 N
: L 0 | el X
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, KNIESTOCKHOHEN j\ ] ML L e 7\\l
P ) U [ 0 e Bl ¢ WVl .-f-{'i [ 1
2.1 Grundflichenzahl max. 0.25 (Burgermeister) ’ (R 2
GeschoBflichenzahl max. 0.60 \ N, S0 a2
| e
2.2  zwel VollgeschoBe zwingend TR
2.2.1 Ausnahmsweise konnen 3 VoligeschoBe zugelassen werden, nder es c) Das Landratsamt Garmisch-Partenkirchen hat diesen Bebauungsplan mit Schreiben
kann der Kniestock iber dem 2, VollgeschoB hoher als 0.60 r aus- ot s « 000 483, o v v vne Nt o JTTAS K213, o ov v gem. § 11 BBaUG
gefiihrt werden, wenn die Gestaltung und Einbindung in die U ngebung in Verbinc ung mit der Zustandigkeitsverordnung zum Bundesbaugesetz und zum
gut zu vereinbaren ist und wenn folgende Voraussetzungen \ orilegen: Stadtebaufsrderungsgesetz (Delegationsverordnung - SelVBBauG/StBauFG - ),
Kur- und Beherbergungsbetrieb mit mind. 30 Betten genehmigt,
2.3 Kniestockhahe Uber der Decke des 3. Vollgeschosses max. 0.25 m Bayersolen, den . . . . P !‘. Q3: 83 Ceve ey e
4 A DAL \\
3. MINDESTGROSSEN D UGRUN \ ( Lo boy
_ : (> I )
: d = . 3 2 .-:oo.no.- . LR L , ; ! :
3.1  MindestgroBe: 1.900 m (Burgermelster)& \\ B e
3.2  Ausnahmsweise kann die MindestgréBe bis auf 1.600 m* verringert \‘\Q £ "f,‘,é/
werden, wenn es sich um die Errichtung von Vorhaben nach Ziff. 1.1 —
Buchst. b + ¢ handelt.
4 BAUWEISE d) Die Gemeinde Bayersoien hat die Genehmigung des Bebauungsplanes gem. § 12
§ BBauG ortsiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-~
plan rechisverbindlich geworden.
it e o et Auf die Rechtsfolgen des § 44c Abs. 1 Satz 1 und 2 sowie Abs. 2 BBauG und des
5, GARAGEN. ZUFAHRTEN § 155a Abs. 1 und 3 BBauG wurde hingewiesen.
” Bayersoien, den . . . . 2 1.'.0.3'. 83 T P
5l Garagen dirfen nur innerhalb der Flichen emrichtet werden, die i . A
mit Planzeichen Nr. 1.13 festgesetzt sind. Ausnahmsweise kcnnen sie o - /3
auBerhalb dieser Flichen zugelassen werden, wenn sie mit d2m Haupt- \/( Mm V/ {75 =\
gebdude verbunden werden und die Belange des Ortsbildes und des T, s A VAVAVAV IRV PATR \ alie s .L« o
Verkehrs nicht beeintrdchtigt werden. (Burgermel%r) e
N e .
| \'.'( "
5.2  Stellplatze oder sonstige befestigte Flichen mit mehr als 100 m? GréBe i =
sind durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen, Rasensteinen und ihnliche
Gestaltungselemente zu gliedern,
8.5 Die Grundsticke dirfen keinerlel Einfriedungen und geschlossene
Hecken erhalten (Zaune und dergl.), mit Ausnahme von Pflai:zungen
mit helmischen Baumen und Strduchern, )_/
6. GESTALTUNG
Aufstellung —Anderung |
6.1 Fur samtliche Gebdude sind nur Satteldacher mit 18 - 24° Neigung und
natur-roter Ziegeleindeckung zuléssig. :
R 07
6.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (positive und negative (iauben) sind genehmigt mit Schreibenv..~.%... . 8%
unzulissig. Liegende Dachfenster und Luken sind beschrdnk zuldssig. Dle Nr /[/ / Vi
Summe der Breiten aller auf einer Dachfliche eingebauten Finster und s
Luken darf ein Dreizehntel der Dachldnge nicht Uberschreite .. Als Dachldnge
giit die Entfernung der beiden Glebelwande am geschlossene Hauptkérper. s n 1 4 83
Flagelmauern, Vorbauten, Loggien, in der Hohe abgesetzte 2 nbauten und Vor- , P\t
dacher bleiben dabel unbericksichtigt. .
[
6.3 Samtliche Gebdude sind zu verputzen, AuBenwandverkleidungen auBer |&
solche aus Holz sind unzuldssig. \= .
\"h 3 {
6.4 Die Hohe des ErdgeschoB-FuBbodens Uber Geldnde darf hochstens 35 cm \\f—'.-",-{?, -l
betragen. Die Hohe des ErdgeschoB-FuBbodens wird bel Baubeginn durch LARMLS
die Gemeinde mit dem Landratsamt festgelegl.
7.~ HEIZUNGSANLAGEN
7+ Es darf keine Ol oder Kohlehelzungsanlage eingebaut werd sn. BEBAUUNGSPLAN A
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