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BEBAUUNGSPLAN
"LARMSCHUTZMASSNAHMEN ENTLANG DER B 23"
(einfacher Bebauungsplan)

Die Gemeinde Bad Bayersoien erldsst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a.
3, 4, 8 und 9 BauGB, der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 BayBO, des Art. 23 der Gemeindeordnung
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SATZUNG.
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PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

1.2. Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Tankstellen und Vergniugungsstatten gem. § 6 (2) Ziff. 7 und 8 BauNVO
sind nicht zuléssig.

2.0. Firstrichtung, Baugrenzen

2.1. zwingende Firstrichtung

2.2. Baugrenze

3.0. Verkehrsfldchen

3.1. offentliche Verkehrsflache

3.2. Gehsteig, StralRenrandflachen, Bankette

3.3. Parkplatz

3.4. Bushaltestelle

4.0. Griinflichen

4 1. 6ffentliche Grunflache - Sport

5.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

5.1. zu pflanzende Baume folgender Arten, H. 3xv. StU 12-14 cm

Acer platanoides - Spitzahorn, Fagus sylvatica - Buche, Quercus robur -
Stieleiche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Tilia cordata - Linde

5.2. zu planzende Straucher folgender Arten, Str. 2xv. 100-150 cm
Corylus avellana - Hasel, Cornus sanguinea - Hartriegel, Lonicera
xylosteum - Heckenkirsche, Ligustrum vulgare - Liguster, Prunus
spinosa - Schlehe, Rosa canina - Hundsrose, Sambucus nigra -
Holunder, Viburnum lantana - Schneeball, Viburnum opulus -
Schneeeball

5.3. bestehende, zu erhaltende geschlossene Baum- und
Strauchpflanzung

Ersatz durch heimische Laubb&ume oder Straucher zulassig zum Bau

von Larmschutzeinrichtungen

5.4. bestehende, zu erhaltende oder bei Abgang zu ersetzende
Laubbaume

6.0. Regelungen fiir den Denkmalschutz

6.1. Einzelanlage
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7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

7.2. Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Samtliche Walle sind mit heimischen Laubbdumen und Strduchem zu
bepflanzen. Wéande sind in Holz, naturfarben bis hellbraun gestrichen
oder imprégniert, auszufiihren und bei einer Wandhéhe von > 1,5 m zu
beranken oder mit heimischen Laubstrduchern vorzupflanzen. Die
Vorgaben der Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung,
insbesondere die Anforderungen von absorbierenden
Schallschutzwénden sind zu berlcksichtigen, ebenfalls zu
berlcksichtigen sind die geforderten Abstande von
Larmschutzeinrichtungen zur Fahrbahnkante der B 23.

Die Abstande zum éffentlichen Verkehrsgrund mussen grundsétzlich 4,0
m betragen.

Fr den Larmschutz dstlich der Querung Dorfstralle gilt:

- Larmschutz nérdlich der B23: Wandhdhe max. 1,0 m tber
OK-Fahrbahn, Abstand zum Fahrbahnrand mind. 1,5 m.

- Larmschutz sudlich der B23: Wandhdéhe max. 1,0 m Gber
OK-Fahrbahn, Abstand zum Fahrbahnrand mind. 1,0 m.

Der Abstand im westlichen Bereich nérdlich der Ludwigstral’e muss
mindestens 2,0 m zum &ffentlichen Verkehrsgrund betragen.

Vor Baubeginn von Larmschutzwaéllen und -wénden ist die Lage
zusammen mit dem Staatl. Bauamt Weilheim (StraRenbau) abzustecken
und auf erforderliche Sichtdreiecke zu Gberprifen.

7.3. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

7.4. Abgrenzung Art und MaR unterschiedlicher Nutzung



B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Alle Gebaude mulssen eine rechteckige Grundform aufweisen.

2. Fur Neubauten gilt: Die Geb&udeldnge muss mind. das 1,3-fache der Geb&udebreite
betragen. Die Firstrichtung ist zwingend parallel zur Langsseite zu legen.

3. Die Baugrenze darf durch untergeordnete Erker und Wintergérten sowie durch
umlaufende Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m Gberschritten werden.

4. Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze gefordert. Die Garagen sind nur innerhalb der
Baugrenzen oder Flachen fur Garagen zuléssig. Offene Stellplatze sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen.

5. Nebenanlagen sind auBBerhalb der Baugrenzen und der Grenzen fur Garagen und
Nebenanlagen nicht zulédssig.

6. Gestalterische Festsetzungen bzgl. Dachgestaltung und Fassade

Es gilt die jeweils guiltige Ortsgestaltungssatzung soweit diese Festsetzungen nicht vom
rechtskraftigen Bebauungsplan abweichen.

7. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufthren.

8. Einfriedungen dirfen keinen Sockel haben, der Gber das Geldnde reicht. Zaune sind zu
offentlichen Verkehrsflachen als Holzstaketenzaun auszubilden. Die maximale Hohe darf
0,90 m ab OK-Gelénde betragen.

9. Hecken: Koniferen-, Thujen- sowie geschnittene Hecken sind unzuléssig.

C. HINWEISE

1.1. bestehende Grundstlcksgrenze
1.2. Flurnummer

2.1. bestehendes Hauptgebaude

2.2. bestenendes Nebengebadude

2.3. Garage / Carport

2.4. geplantes Gebaude

3.1. sonstiger Baum- / Obstbaumbestand
& 3.2. Wasserflache




4.0. Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.
Far Mal3- und Lagegenauigkeit wird keine Gewahr ibernommen.

5.0. Baum- und Strauchbesténde sowie sonstige eigenkartierte Objekte sind nicht
eingemessen und kdnnen lagemanig abweichend dargestellt sein.

6.0. Kabelverteilerschachte flr Stromversorgung sind in den Privatgrundstiicken zu
errichten und so in den Gartenzaun zu integrieren, dass sie von auf3en zugénglich sind.

7.0. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fUr
Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

8.0. In den Larmschutzwénden /-wéllen sollen Méglichkeiten zum Durchschiupf von
Kleinsdugern vorgesehen werden.



D. VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.12.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.12.2005 ortstblich
bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
18.07.2006 hat in der Zeit vom 17.10.2006 bis 17.11.2006 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
18.07.2006 hat in der Zeit vom 17.10.2006 bis 17.11.2006 stattgefunden.

d) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2007 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom
20.11.2007 bis 21.12.2007 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.09.2007 wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2007 bis 21.12.2007 &ffentlich
ausgelegt.

f) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.02.2008 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4a (3) BauGB in der Zeit
vom 05.06.2008 bis 08.07.2008 erneut beteiligt.

g) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.02.2008 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.06.2008 bis 08.07.2008 emeut
offentlich ausgelegt.

: ; , : . 05,0%. 0
h) Die Gemeinde Bad Bayersoien hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ... den

Bebauungsplans gemanR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... als Satzung
beschlossen.

19,02, 08

(Siegel)

i) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 08.08.08 gemanR § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stein{ . Erster Burgermeister (Siegel)
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